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SAMMENDRAG

Fzellesradet for Lystrup-Elsted-Elev-Nye gnsker udvidede rammer for udvikling i savel Lystrup-Elsted som
i Nye-Elev.

Elev, Elsted og Lystrup har historiske rgdder i det gamle bondesamfund og i den tidlige industrialisering

af Danmark. Byerne oplevede en betydelig vaekst i de sidste artier i 1900-tallet. Befolkningstallet steg
betydeligt mest ved tilflytning af unge familier. Gennem de seneste ar er der ikke sket nogen betydelig
byvaekst og befolkningstallet er ikke steget, medens aldersfordelingen er @ndret med stadig flere zldre
og faerre bgrn. En udvikling, der mest sandsynligt vil fortsaette i de kommende ar.

Byerne er placeret pa en sydskraning ned mod Egadalen og omraderne er begunstiget med friarealer, lys
og luft og en taet forbindelse til den omliggende natur. Byerne har et rimeligt hgjt privat og offentligt
serviceniveau. Byerne har et aktivt foreningsliv, og der er mange udfoldelsesmuligheder bade for bgrn
og zldre.

Hvis det fortsat skal vaere et aktivt og attraktivt sted at bo er det vigtigt, at sikre tilflytning af unge
familier i fremtiden. Derfor er det ngdvendigt med en gradvis udbygning af omraderne.

Nye er en meget anderledes by. Den vil blive udviklet til en taet by primaert med lejligheder i lave og hgje
byhuse. Befolkningstaetheden vil blive som den f.eks. er i dag pa Trgjborg. Fri- og feellesarealer vil blive
feelles for alle beboere, og den interne transport og trafikken til og fra byen planlaegges ud fra et princip
om at begraense biltrafikken. Nye udbygges over en leengere arraekke, hvilket kan betyde, at byen fra
starten vil have en befolkning med en bred alderssammensztning. Tilknytningen mellem Nye og Elev
bliver sikkert taettere med tiden.

For Lystrup-Elsted skal byudviklingen primaert ske gennem byomdannelse og forteetning samt i et
begraeenset omfang ved ny udstykning.

Meget hgjt blandt gnskerne star en byomdannelse af arealerne ved og i naerheden af Lystrup Station og
isaer pa dele af Mggelgardsvej og pa den sydlige del af Sgnderskovvej. Fellesradet har ogsa som en hgj
prioritet en markant byomdannelse og udvidelse (i bade hgjde og omfang) af centeromradet ved
Lystrup Centervej.

Som yderligere fortaetningsmuligheder peges der blandt andet at tilfgre en ekstra etage, hvor det
teknisk er muligt. Endvidere kan det tidligere handelscenter ved Bystaevnet fortaettes og omdannes til
f.eks. blandet bolig-erhvervsbebyggelse.

Behovet for udbygning af parcel- og raeekkehusbyggeri ggr at arealerne nord for villabebyggelsen i Elsted
op mod Sastrupvej bgr overvejes.

For Elsted landsby gnskes det nuvaerende praeg bevaret og sikret.

De landskabelige kvaliteter — den dbne by med lys og luft og plads til udfoldelse — skal bevares og
udbygges sa omradet ogsa fremover af mange opleves som attraktivt. Dette hensyn skal tilgodeses i den
fremtidige planlaegning.



Udbygningen af Nye-Elev forventes at ske over en periode pa 20-25 ar, Igbende styret via
kommuneplantillzeg og baseret pa en helhedsplanlaegning for hele omradet. En helhedsplanlaegning,
som ma forventes at skulle underga revisioner i det lange tidsperspektiv. Fuldt udbygget vil byomradet
sandsynligvis have et indbyggertal, der svarer til Lystrup og Elsted.

Savel pa det kortere som mellemlange og lange sigt vil der veere et krav til Byradet om en koordineret og
samordnet udvikling mellem Lystrup-Elsted og Nye-Elev iseer omkring institutioner, service og
infrastruktur.



Indledning

For Lystrup-Elsted-Elev-Nye omradet er det forventningen til Byradet, at Kommuneplan 2025 og
efterfglgende revisioner vil laagge rammerne for en udvikling med to hovedspor: Udbygningen af Nye-
Elev til et nyt stort byomrade og en fortsat udvikling af Lystrup-Elsted. Pa langt sigt er perspektivet to
byomrader af nogenlunde samme stgrrelsesorden, medens der pa den korte og mellemlange bane vil
veere krav til Byradet om en koordineret udvikling - ikke mindst omkring institutioner, service og
infrastruktur.

Generelt er der behov for en samlet oplandsplanlaegning af ringen af bysamfund nord om Aarhus.

Helhedsplanerne for Nye med revisioner via kommuneplantilleg giver de overordnede planmaessige
rammer for Nye og Elev. For Lystrup og Elsted er der behov for en revision af kommuneplanen for at
sikre rammerne for en fortsat udvikling og fornyelse, hvis dette byomrade skal bevare sin attraktion som
bolig- og erhvervsomrade.

Holdningen og indstillingen fra Lystrup-Elsted-Elev-Nye Fzllesrad viderefgrer tankerne i den tidligere
Lokalsamfundsbeskrivelsen for Lystrup, Elsted og Elev af februar 2017. Forslaget til
Lokalsamfundsbeskrivelsen af 2025 koncentrerer sig om fglgende temaer:

1. Omradets hovedstruktur

2. Udviklingsperspektiver — Rammer (A. Lystrup og Elsted — B. Elev og Nye)
3. Bevaring af landsbypraeget i Elsted landsby.

- 4. Det grgnne og det bld, samt bgrn og unges muligheder

5. Dagligvareforsyning

6. Forbedringer

Foto: MS Danmark



1. Omradets hovedstruktur

| det bakkede moraenelandskab nord for Ega dalen ligger Lystrup og Elsted og adskilt fra disse med en
stor gron kile, Elev og Nye. Tilsammen udggr bysamfundene en stor og voksende forstad til Aarhus. Elev
og Elsted fik i middelalderen deres kirker, og her kan man stadig ane den gamle landsbystruktur. |
moderne tid og saerligt fra midten af 1960- og 1970-erne tog udviklingen omkring stationsbyen Lystrup
fart med industri og udstykning til boligomrader.

| Elev skete der en mindre udbygning med parcelhuse fra sidst i 1960-erne. | de senere ar er der foregaet
en yderligere udvidelse af Elev, ogsa med andre boligtyper end parcelhuse. Inden for det seneste 10-ar
er udviklingen af Nye igangsat med en helhedsplanlaegning, der sigter pa et indbyggerantal svarende til
det nuveerende i Lystrup-Elsted-Elev. Indenfor de aktuelle lokalplaner er godkendt bebyggelse med et
omfang pa ca. 2000 boliger. Overvejende bliver der tale om tzettere boligbebyggelse efter principper,
hvor adgangs- og friarealer er felles og ikke hgrende til de enkelte boliger. Et fuldt udbygget Nye vil
realistisk set f@rst veere gennemfgrt om 20-25 ar. | en overgangsperiode er det i kommuneplanen
forudsat, at der kan traekkes pa servicefaciliteter i Lystrup — iseer butikker og idraets- og fritidstilbud. Som
naevnt vil der ogsa pa langt sigt vaere brug for en vis arbejdsdeling mellem byomraderne.

Foto: MS Danmark

Lystrup-Elsteds fysiske hovedstruktur er fastlagt pa grundlag af en byplankonkurrence, der blev afholdt
af det tidligere Elsted Sognerdd i 1964. Et element i den fgrste byplan er bl.a. de tiltag, hvor mani
byplanlaegningen sgger at adskille biler og blgde trafikanter og dermed ogsa s@ger at etablere sikre og
trygge skoleveje.

Hovedstrukturen praeges af en central zone, der i Elsted og Lystrup straekker sig mellem nord og syd. |
zonen er samlet en raekke offentlige institutioner: skoler, daginstitutioner, idreetshaller, svsmmehal,
forsamlingsplads og et butikscenter (det nuvaerende bydelscenter). Zonen indeholder ogsa store grgnne

5



arealer, f.eks. £blehaven og Sgnderskoven. Hertil kommer Lystrup Station. Byomradets boliger ligger
@st og vest for den centrale zone, og de store erhvervsomrader er placeret gst herfor i den sydlige del af
Lystrup.

Hovedstrukturen har imidlertid ikke kunnet forhindre, at der knopvist er sket en udvikling over tid
praeget af ad hoc-planlagning. Som fglge heraf ligger en raekke funktioner spredt uden synderlig
mulighed for gensidig synergiskabelse. Spredningen har ogsa skadet oplevelsen af en felles identitet,
der praegede de oprindelige bysamfund. Detailhandlen blevet spredt placeret og der er ikke opstaet et
egentligt centrum i byomradet.

Gennem tiden er det lykkedes - selv med den store udbygning i Lystrup-Elsted af parcelhuse og andre
boligtyper, herunder almennyttige boliger, at opretholde en balance mellem indbyggertal og antal lokale
beskaeftigelsesmuligheder i industri, kontorer, handvaerk og gvrige erhverv. Tilstedevaerelsen af bade
store og sma erhvervsvirksomheder er med til at tilfgre omradet bymaessige kvaliteter. Selv om et stort
antal beboere i omradet saledes har deres erhvervsmaessige virke i lokale virksomheder, ma det
konstateres, at der en betydelig daglig pendling bade til og fra Aarhus.

- Placeringen pa moraenelandskabets
b sydvendte skraninger oven for Ega
dalen og Ega Engsg giver sammen
med det omgivende abne land,
skovpartierne og bysamfundenes
mange grgnne strgg, byomraderne
deres karakter og udggr deres basale
veerdier. Der er saledes naeppe tvivl
om, at de landskabelige kvaliteter,
den abne by med lys og luft og plads
til udfoldelse er vaesentlige
elementer, der har stor betydning
for, at omraderne ogsa fremover af
mange opleves som attraktive.

Foto: Arne Flarup

Det er disse veerdier og hensyn, der bgr leegges til grund for udviklingen af fremtidens Lystrup, Elsted og
Nye-Elev.



2. Udviklingsperspektiver - Rammer

A. LYSTRUP OG ELSTED:

Lystrup og Elsted har behov og potentiale for en udvikling baseret pa byomdannelse og fortzaetning, samt
i en vis grad ny udstykning, der kan imgdekomme en vaekst i befolkningen og en vaekst i arbejdspladser
indenfor lettere erhverv, kontorer og lign.

Lystrupomradet blev udbygget med boliger over en meget kort periode fra 60 erne til 80’erne, og
mange unge familier bosatte sig her. | dag kan det imidlertid konstateres, at der ikke i tilstreekkelig grad
sker en udskiftning i disse “gamle” boliger. Mange fra den generation der er seniorer gnsker at blive
boende i lokalomradet; men manglen pa et tilstraekkeligt varieret attraktivt boligudbud far mange til at
blive boende i deres raekke- og parcelhuse, hvilket heemmer tilflytningen af unge bgrnefamilier.

Den nuvaerende demografiske udvikling har pa sigt som konsekvens et faldende befolkningstal. Specielt
forventes et faldende bgrnetal. Dette kan have konsekvenser for de lokale skoler og daginstitutioner i
Lystrup og Elsted samt for forenings- og idraetslivet samt den offentlige og private service i omradet.

Kort sagt: Den dynamik, som er med til at skabe et levende og inspirerende miljg skal st@ttes og
udbygges. Alt i alt tegner der sig et behov for et varieret boligtiloud specielt med boligtyper pa 90-110
m2 — gerne ejerboliger, men der er ogsa behov for et antal mindre og et antal noget stgrre boliger.

En del af behovet for boliger i Lystrup og Elsted ma forventes pa det kortere sigt at blive imgdekommet
gennem udbygning af Elev og Nye. Denne udbygning vil i nogle ar affgde et befolkningstal, der kan
indebaere en stigende efterspgrgslen efter offentlig og privat service i Lystrup og Elsted. Imidlertid vil
serviceniveauet gradvist blive haevet i Elev og Nye, med efterfglgende fald i efterspgrgslen i Lystrup og
Elsted til fglge. Den nye skole i Nye vil maske i begraenset omfang yderligere mindske elevgrundlaget pa
Elsted - og Lystrup Skoler.

Af hensyn til en afbalanceret og koordineret udvikling pa savel det mellemlange sigt og lange sigt er det
derfor afggrende, at den kommunale planlaegning skaber rammer og vilkar for en fortsat udvikling af
Lystrup-omradet sidelgbende med udbygningen af Nye og Elev. Efterhanden som Nye og Elev udbygges i
de mange kommende ar, ma man forvente at feellesradsomradet kommer til at bestar af to jaevnbyrdige
og ligevaerdige byomrader Lystrup/Elsted og Elev/Nye. Det er habet, at begge bydele i fremtiden vil
indga i et aktivt samspil med de gvrige byomrader i Aarhus nordlige del.

Det kommende plangrundlag skal give Lystrup og Elsted mulighed for at bevare de saerlige vaerdier i
lokalsamfundet - en aben by med lys og luft samt let adgang til den omkringliggende natur, et teet og
trafiksikkert stisystem, en varieret befolkningssammensaetning og flere steder en storladen udsigt. Disse
muligheder skal fastholdes, samtidig med at gnsket om og behovet for udvikling af den kollektive trafik,
koncentration og stgrre sammenhang i de bymaessige funktioner opfyldes.



Foto: John Lauritzen

Den kommende kommuneplanlaegning skal derfor indeholde rammer, hvor de velfungerende omrader
styrkes, hvor omradets szerlige karakter fastholdes og videreudvikles. Der skal samtidig skabes plads og
rum for en udvikling, som kan vaere med til at sikre dynamik og fastholdelse/udbygning af det
erhvervsmassige og servicemaessige niveau. Dette skal blandt andet ske gennem en befolkningsmaessig
udvikling. Vaeksten skal balanceres med de gvrige hensyn, men en tilvaekst op til f.eks. 1000
boligenheder vurderes at kunne rummes i lokalomradet, uden at omradets szerlige karakter lider skade.
Der er behov for lejligheder bade i boligforeningsbyggeri og ejerlejligheder af forskellige stgrrelser - fra
beskedne ungdomsboliger til noget stgrre lejligheder til singler og delefamilier. Der skal tillige veere et
udbud af boliger af en st@rrelse og standard, der kan betyde at modne og =ldre borgere kan forlade
deres villaer, fordi de fortsat kan finde attraktive boliger i lokalomradet. Endelig er der en stigende
efterspgrgsel efter ny udlagte villagrunde.

Nedenfor peges pa en reekke omrader, hvor der i en kommende planleegning foreslas rammer eller
perspektiveringer for en udbygning og udvikling — se kortbilag.

2.1 Nuveaerende Bydelscenter

2.2 Boligkarreerne langs Sgnderskovvej

2.3 Bystavnet - Handelscenter

2.4 Stationsbyen og stationsnaere industriarealer
2.5 Omradet syd for og nordgst for Elsted landsby.

2.1.Nuvaerende Bydelscenter
Det nuvaerende bydelscenter ved Lystrup Centervej bgr og kan udvikles. Et tidligere projekt, der ville
have etableret omradet som et felles mgdested med bytorv kunne desvaerre ikke realiseres. Indenrigs-



og boligministeriet gav ikke tilladelse til en reduktion af Elstedhgjbebyggelsen, der var ngdvendig for at
skabe den ngdvendige plads. Der arbejdes fortsat af Coop og Boligforeningen Aarhus og Omegn med et
projekt, der i mindre omfang skal ggre omradet mere attraktivt som et feelles byrum.

For et ar siden blev
Momentet faerdiggjort.
Momentet tilfgjer omradet
yderligere centerkvalitet
bade ved den spandende
forplads, men isaer ved det
tilbud som Momentet
indeholder som
aktivitetscenter.

Foto: MS Danmark

| vinteren 2023/2024 feerdigggres udvidelsen af Lystrup Idraetscenter. Her indrettes blandt andet
mgdelokaler og en cafe. Det er fortsat gnsket at udbygningen af bydelscenteret ved Lystrup Centervej
skaber mulighed for etablering af et bytorv, som et identitetsskabende byrum, feelles mgdested og
ramme for markeder — events m.v. Som et led i en sadan omdannelse — ogsa finansielt - bgr der skabes
mulighed for at en del af behovet for nye boliger jf. ovenfor, af varierende stgrrelse og beskaffenhed
kan tilfgres i omradet.

Det forudseettes sdledes, at de nuvaerende rammer forgges bade arealmaessigt og med hensyn til
udnyttelsesgraden, herunder ved byggeri i hgjden. Det forventes, at byradet klart og entydigt udtrykker
villighed til at ville bidrage med relevant planleegning og stgtte til potentielle investorer i centeromradet.
Aarhus Kommune opfordres til at flytte forskellige funktioner, institutioner og f.eks. biblioteket med
borgerservice til centeromradet.

Etablering af bydelscenteret som et egentligt centrum i omradet — Lystrup Midte, kraever plads, ogsa til
parkering. Byradet opfordres derfor til at vaere modtagelig for nytaenkende og kreative Igsninger.

Se kort bilag bagerst.



2.2 Boligkarreerne langs Sgnderskovvej

Der bgr vaere en mulighed at fortaette omradet ved at tillade en forggelse af etagerne i det eksisterende
byggeri (Elstedhgj) samt for hele randbebyggelsen langs Senderskovvej, hvor dette gkonomisk og
teknisk er muligt. | den forbindelse skal det naevnes, at bade Elstedhgj bebyggelsen og @gvrige bygninger i
byen med fladetage begr, hvor dette er muligt forsynes med solceller til glaede for den fzelles
energiforsyning.

Se kortbilag bagerst.

2.3 Bystaevnet — Handelscenter

Det gamle handelscenter ved Bysteevnet og de omkringliggende ejendomme bgr fornys, fortaettes og
omdannes til andre formal, f.eks. i form af boligbyggeri med liberalt erhverv, der hgjdemaessigt ma
afpasses i forhold til udsigtsgener m.v.

Se kortbilag bagerst.

2.4 Stationsbyen og stationsneere industriarealer
Omradet ved Lystrup Station bgr abnes for en byomdannelse.

For den sydlige del af Bygaden handler byomdannelsen navnlig om strakningen fra Stationsgade frem til
Sgnderskovvej, medens omradet fra Stationsgade frem til Lystrupvej rummer Lystrups oprindelige
bebyggelse fra 1800-tallet og derfor i princippet bgr bevares med dets karakteristiske traek.

For den gstlige side af Sgnderskovvej drejer byomdannelsen sig om blandt andet dele af Mggelgardsvej
og arealerne langs Sgnderskovvejs gstre side syd for banen, som helt dbenbart treenger til et Igft. Dele af
omradet har faet aendret rammebestemmelserne i kommuneplanen til et blandet bolig og
erhvervsomrade. Et stgrre omrade bgr imidlertid udpeges til byomdannelse til lettere erhverv og boliger
ovenpa erhvervsdelen. Specielt omradet langs den gstlige del af Sgnderskovvej indeholder betydelige
kapacitetsmaessige muligheder for en vaesentlig udbygning af savel bolig- som erhvervsarealer.

Kort sagt er det et gnske, at Byradet pa forhand erklaerer sig villig til at fastsaette vide rammer for,
hvordan en omdannelse af bolig- og erhvervsarealerne i neerheden af Lystrup Station. Omradet skal
kunne omdannes til et taet multifunktionelt omrade, sa omdannelsen kommer lokalomradet til gavn og
kan opfylde behovene for stationsnzert fortzettet blandet bolig- og erhvervsbyggeri.

Muligheden for at udnytte dele af arealet, f.eks. arealet med boligbebyggelsen syd for stationen mere
intensivt ved et hgjere punkthusbyggeri bgr undersgges. Endvidere kan arealet langs Sgnderskovvejens
vestre side syd for Skaeringvej formentlig med fordel anvendes til blandet bolig- og erhvervsbyggeri.

En byudvikling ved den nu nedlagte Hovmarken station vil ogsa vaere gnskelig.

Sk@nsmaessigt vil der her kunne skabes betydelig plads til ny bebyggelse, herunder indpasning af enkelte
hgjere huse, hvor det kan ske uden at kollidere med hensynet til at bevare udsigter

Se kortbilag bagerst.
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2.5 Omraddet syd for og nordgst for Elsted landsby

Omraderne omkring Elsted landsby, f.eks. syd for Elsted Byvej teet pa Senderskovvej rummer
udviklingsmuligheder. Ligeledes kan der antageligt pa arealet nord for den gstlige del af Elsted pa
arealet op mod Sastrupvej kan skaffes plads til et begraenset antal nye parcelhus- og reekkehusgrunde.
Denne mulighed bgr ikke udelukkes pa laengere sigt uanset den aktuelle vedtagne planlaegning.

Se kortbilag bagerst.

Foto: Arne llleborg

For Lystrup og Elsted skal det derfor pointeres, at Byradet og kommunen i den videre detailplanlaegning
skal fastlaegge rammer, der sikrer:

e at der tages hensyn til omradets abne karakter og unikke udsigtskvaliteter.

e at der sikres arealer og plads, der kan skabe fellesskab og identitet.

e at dersikres et varieret leje- og ejerboligudbud med mindre og stgrre boliger i form af lavt
byggeri og hgjhuslignende byggeri, hvor det kan indpasses.

e at”forslummede” erhvervsomrader kan omdannes til nye funktioner.

e at naturen medtaenkes i planleegningen samt

e at den ngdvendige infrastruktur fglger med.

B. ELEV OG NYE:

Elev og Nye bestar af meget forskellige bysamfund. Bysamfundene er placeret hgjt i terreenet pa en
skraning, der mod syd falder ned mod Egadalen og Ega Engs@. Fra omradet er der en fantastisk udsigt
over Aarhus Bugten, Helgenas og Samsg. Elev bestar dels af den oprindelige bondelandsby og dels af et
stgrre parcelhusomrade, hvis gstlige del blev udbygget i starten af 70°erne, medens den vestlige del
forst er blevet helt udbygget i de seneste ar. Der har i de sidste mange ar veeret en meget taet kobling
mellem Elev og Lystrupomradet, der i store traek har sikret Elev den offentlige og private service. En
sammenhang som ogsa gar igen i det kulturelle og foreningsmaessige liv.
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Umiddelbart syd for Elev er Nye under udvikling. Her er tale om en ny bydel, der bygges ud fra en samlet
planlaegning efter nye principper, hvor baeredygtighed, sammenhaeng og faellesskab er i hgjsaedet. Byen
udvikles som en taet bebyggelse med boliger af forskellige stgrrelser, hgjder og typer. Der er tale om
privat finansieret byudvikling, hvilket til tider reducerer den kommunale og demokratiske kontrol med
forlgbet. Der er endnu ikke sat et mal for, hvor mange indbyggere Nye skal rumme, men et tal omkring
13.500 er sandsynligt.

Foto: John Lauritzen

Den fortsatte udvikling af Nye skal respektere en arbejdsdeling mellem Nye og Elev samt Lystrup-Elsted,
sa begge byomrader kan etableres og udvikles i harmoni med hinanden. | planleegningen og udviklingen
skal der tages hgjde for, at den fortsatte udbygning af Nye sker i en teet dialog med Fzellesradet og andre
vaesentlige interessenter, idet der laegges vaegt pa ligeveerdighed og samarbejde. Specielt skal det
huskes, at inddrage Elev omradet i processen.

Fzellesradet forudseetter, at der i forbindelse med den videre udbygning af Nye szettes en gvre greense
for det kommende indbyggertal. Det er forsat gnsket, at ogsa byomradet Nye og Elev har en stor
diversitet i boligformer og beboere. For at sikre en fortsat balance bgr man i givet fald overveje om
parcelhusbebyggelsen i Elev kan forgges, eksempelvis ved udbygning af omradet vest for Koldkildeve;j.
Ligeledes bgr det ikke udelukkes, at der indenfor rammerne i Nye i en fremtidig revision af
helhedsplanlaegningen bgr kunne skaffes plads til at imgdekomme en fortsat staerk efterspgrgsel efter
nye parcelhusgrunde.

Det ma snarest sikres at den ngdvendige udbygning af servicefaciliteterne i omradet fglger med
befolkningsforggelsen, gennem afsaetning af de tilstreekkelige midler i kommunens anlagsprogram.

Endelig forudseaetter Faellesradet, at sti- og trafikforbindelserne mellem Nye/Elev og Lystrup-Elsted sikres
og udbygges. Ogsa adgangsvejene til Lisbjerg skov for omradets beboere og specielt de handicappede
borgere, der er bosiddende pa handicapinstitutionen i Elev, skal sikres. Adgangsveje og stier mod vest og
ud til Randersvej og Lisbjerg ma sikres ved et betydeligt Igft i kvaliteten af de eksisterende muligheder.
Endvidere er det fortsat Faellesradets opfattelse, at den nuvaerende helhedsplan for Nye ma revideres,
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sa det sikres at den sociale og trafikmaessige sammenhang i den nordlige del af Aarhus ikke gdelaegges
af en trafikplanleegning, der umuligg@r en passage nord-syd og @st-vest gennem Nye. Nye skal ikke
udvikles til et byomrade, der lukker sig om sig selv.

Kommunen ma i fremtiden sikre at beboere i Nye far fuld adgang til beboerdemokrati og
borgerindflydelse samt organisationsfrihed. De nugeeldende regler for ejerforeninger m.v. under
byudviklerens neermest suverane indflydelse saetter reelt den normale borgerindflydelse ud af kraft.

Se kortbilag bagerst.

3. Bevaring af landsbypraeget i Elsted landsby

Elsted landsby med kirken som vartegn, der
ligger markant som afgraensning mod det
abne land, indeholder stadig tydelige
landsbytraek. Landsbyen gnskes sdledes
bevaret med den nuvarende afgraensning
af bebyggelsen.

Elsted landsby ligger med abne arealer
mod vest, nord og @st. En sadan
afgraensning er i sig selv en kvalitet for

oplevelsen af bebyggelsen som en samlet
landsby. Der vil neeppe vaere gnskeligt med Foto: Arne llleborg
en omdannelse af landbrugsarealer mod

vest og nord til byomrade. Fastlagte indkikskiler til middelalderkirken i Elsted beskytter ogsa mod en
sadan forandring. Til gengeeld opleves der ofte et staerkt gnske om omdannelse af arealet gst for
bebyggelsen ud mod Sgnderskovve;j. For at sikre et fritliggende areal ind til bebyggelsen pa dette sted er
det formentlig ngdvendigt, at omdanne omradet pa en made, der sikrer mod en fremtidig omdannelse
til et teet bebygget omrade. Det kan f.eks. ske ved at Aarhus kommune overtager arealet til offentligt
grent omrade eller f.eks. ved en behersket bebyggelse med lave huse ud mod Sgnderskovvej med
bevarelse af et stort friareal mellem denne randbebyggelse og Elsted landsby. Sikring kan ogsa ske ved
omdannelser, der kan understgtte omradets karakter af landsby f.eks. ved at udlaegge en del af arealet
til kolonihaver, feelles byhaver m.v. Omradet er pa nuveerende tidspunkt udlagt til skovrejsningsareal.

4. Det grgnne og det bla, samt bgrn og unges muligheder

Lystrupomradet rummer en centralt beliggende skov, Senderskoven. Det er et gnske, at skoven abnes
mere mod nord, sa skoven bringes i bedre kontakt med bydelscenteret og forsamlingspladsen. Der er
behov for et centralt feelles identitetsskabende samlingspunkt i byen, og der er et stort gnske om og et
stort behov for at tilfgre omradet elementer, som i saerlig grad kan tiltale omradets unge mennesker.
Omradet mellem Lystrup Skole og Sgnderskoven er i kommuneplanen beskrevet som en
forsamlingsplads. Omradet, der er placeret synligt og helt centralt i Lystrup, benyttes hovedsageligt til

13



opmagasinering af entreprengrmateriel og materialer. Denne anvendelse af arealet skal ophgre, sa
denne centrale og smukke plads kan opfylde lokalomradets behov. Eksempelvis ved anlaeg af
indretninger, der bade taler til aktivitet og kreativitet. Omradet ma udstyres med gode — og robuste
borde og siddemgbler. Beplantning og stiforlgb skal tilrettelaegges, sa der bade skabes afskaermning og
en dbenhed, der kan sikre tryghed for brugerne af omradet. Omradet skal vaere attraktivt for alle
aldersgrupper og der skal skabes gode adgangsforhold ind i skoven for gangbesvaerede medborgere fra
omradet.

De sarlige landskabelige kvaliteter i lokalomradet skal udbygges og g@res mere tilgeengelige. Anlaeg af
stier, der giver mulighed for at bevaege sig rundt til og fra og imellem de gregnne omrader er et steerkt
gnske. Eksempelvis er der i mange ar blevet arbejdet for at tilvejebringe en sammenhangende
stiforbindelse fra Skarupgard Skov til Ega Engs@. Denne stiforbindelse ma snarest feerdigggres. |
tilknytning hertil er det gnskeligt hvis det grgnne omrade syd for @rnstrupvej i forleengelse af Elleparken
og P@rneparkens grgnne omrader kunne dbnes for offentligheden og gerne omlaegges med henblik pa
sikring af en stgrre biologisk diversitet. En tilsvarende omlaegning af det grgnne omrade ved Hovmarken
er et meget heldigt eksempel pa en sadan omlaegning.

Foto: John Lauritzen

Faellesradet stgtter de bestraebelser der udfoldes fra flere sider pa at fa abnet Egadalens natur for
offentligheden. Specielt vil en realisering af “Mglleddalen”, der i visionen blandt andet indeholder en
stiforbindelse fra Aarhus bugten til Kasted Mose, vaere et vaesentligt tilskud til omradets tilgeengelige
natur.

En forggelse af skovarealet i tilknytning til Skarupgard Skov og/eller pa Kaergardens jorde vil ogsa
bidrage til omradets kvaliteter. En begraenset del af arealet kan evt. anvendes til skovomkranset
solcellearealer.

Mulighederne for at beveege sig ud af byomraderne ud i det dbne land bgr dyrkes og udvikles.
Eksempelvis bgr der langs med markskel etableres en cykel- og gangsti til Todbjerg fra Elsted.
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Foto: Arne Flarup

5. Dagligvareforsyning

Dagligvareforsyningen i Lystrup-Elsted er i dag koncentreret med to dagligvareforretninger i henholdsvis
bycentret ved Lystrup Centervej (COOP/Superbrugsen) og i det lokale butikscenter ved Sgnderskovvej
(Netto). Hertil kommer et nyt supermarked i Nye (NYMA).

Under nugaeldende planmaessige rammer vil en udbygning med egentlige dagligvareforretninger
omkring bycentret og lokalcenteromradet ikke eller hgjst delvist veere mulig. Som sadan ma
mulighederne for udvikling af dagligvareudbuddet indenfor nuvaerende rammer i lokalomradet anses for
last.

Samtidig har byudviklingen betydet, at der efterhanden er betydelige boligomrader med lang afstand til
indkgbsmuligheder af dagligvarer. Dette geelder szerligt i den vestlige og nordlige del af Lystrup-Elsted
og til dels Elev. Feellesradet skal her pege pa de muligheder, planloven giver, for placering af
enkeltstdende dagligvareforretninger i omrader med lang afstand til indkgbsmuligheder.

6. Aktuelle behov for forbedringer.

A. MOBILITET

Sgnderskovvej er steerkt belastet af en teet trafik. Der er mere end 100 daglige lastvognstog pa vejen, en
letbaneoverskaering med op til 8 passager i timen samt udkgrsler fra en raekke taet bebyggede omrader.
Der er behov for en sammenhangende og omfattende analyse af situationen og gennemfgrelse af de
ngdvendige fysiske sendringer.

Adgangsvej fra Lystrup @st til Mejlbyvej. En adgang fra bydelen til Mejlbyvej vil skabe bedre adgang til

byen. En sadan forbindelse vil samtidig aflaste Sgnderskovvej og fordelerringen. En mulighed er at sikre
bedre faerdselsforhold ad Sastrupvej; men hvis forbindelsen etableres ved en forleengelse af Hovmarken
til Mejlbyvej vil man samtidig kunne aflaste bydelen for de mange lastvognstog der dagligt betjener
industrierne pa Hovmarken.
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Foto: John Lauritzen

Fordelerringen ma ombygges, sa ringen kan aflastes for den del af trafikken der fra syd ad Lystrupvej
skal benytte Djurslandsmotorvej mod nord. Pa samme made ma tilkgrslen aendres, sa trafikken fra nord
ad Lystrupvej kan kgre i direkte ind pa Djurslandsmotorvej mod vest uden at passerer ringen. Den
allerede vedtagne ombygning af ringen skaber bedre sikkerhed pa motorvejen, men hjzelper ikke pa de

lokale traengsler.

Der skal sikres gode forbindelsesveje i og omkring Nye, saledes at der fortsat er en god og direkte
forbindelse Elsted/Lystrup igennem Nye og frem til Randersvej. Elev skal ligeledes fortsat have gode
vejforbindelser til Elsted/Lystrup. Disse forbindelser skal fgres uden om boligomraderne i Nye. En

vejforbindelse fra Elev og Nye til Randersvej er pakraevet.

Mulighederne for at benytte den kollektive trafik skal styrkes. Letbanen giver med sine to linjer til og fra
Lystrup gode muligheder. Imidlertid ligger Lystrup Station langt fra den stgrste del af boligomraderne i
Lystrup og Elsted, hvorfor Letbanen for disse borgere kun er et godt alternativ, hvis man har mulighed
for at kunne komme let og ubesveeret til og fra stationen. Dette kraever dels, at der er tilstraekkelige

parkeringspladser ved stationen samt at forholdene for cyklister er gode. Desuden kreaever det, at der er
gode omstigningsforhold for de, der bruger busserne som transportmiddel til og fra stationen. Dette
kraever bade, at omstigning fra bus til tog kan ske let og ubesvaeret med kort gdafstand fra bus til tog,
samt at k@greplaner for bus og letbane koordineres, sa ungdig ventetid undgas.

Antallet af busafgange skal vaere attraktivt, ikke kun i myldretiden, men ogsa om aftenen.
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B. STIER

Et godt og sammenhaengende F-
stisystem, der forbinder

boligomrader med skoler,

idraetsfaciliteter og
indkgbsmuligheder er af yderste
vigtighed.

Stiforbindelse mellem Nye/Elev

mod Lisbjerg ma snarest

etableres.

Foto: John Lauritzen

Steerkt benyttede stier mellem

bydelene ma forsynes med lys. Det geelder iszer den kommende sti fra Elev/Nye mod Lisbjerg,

stiforbindelsen mellem Elsted og Elev samt stiforbindelse mellem Lystrup og Hjortshgj.

Gangsti forbindelsen fra Skarupgard Skov til Pedersmindevej ma faerdigggres, og sikres sa den ogsa kan

benyttes i regnperioder.

Lystrup Centervej skal udformes, sa der sikres en sikker forgaengerpassage over vejen mellem Lystrup

Idreetscenter og bydelscenteret i Lystrup.

C. LOKALPLANER M.V.

Helhedsplanen for Nye ma revideres, sa der sikres fornuftige trafikforhold til og fra og pa tvaers af byen,

saledes at der er en direkte forbindelse Elsted/Lystrup pa tveers af Nye og frem til Randersvej.

Elev skal ligeledes fortsat have gode vejforbindelser til Elsted/Lystrup,

En kommende lokalplan for bydelscenteret i Lystrup skal sikre, at en del af arealet vil kunne udlaegges til

et aktivitets- og identitetsskabende bytorv.

D. INSTITUTIONER OG FACILITETER.

Bibliotek og borgerservice ma sikres stgrre areal pa en mere central placering i byen.

Folkehuset Lystrup skal bevares og gerne udbygges.

Der skal tilvejebringes faciliteter, som kan give plads til et godt og aktivt ungdomsliv.
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Foto: John Lauritzen
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Kortbilag

Omrader med potentiale for udvikling og udbygning gennem fortaetning og omdannelse

't Tr—ara— S

Kortkilde: Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur
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